INFORME GERENCIAIS
.)Slflﬂl.lﬁlu@ 1943

Sindicato das Industrias de Celulose, Papel e Edi;éo NQ 22/2025 - 29 de maio 2025

Papeldo no Estado de Minas Gerais

EMPRESAS PODEM RECUPERAR ITBI COBRADO
INDEVIDAMENTE EM INTEGRALIZAGAO DE IMOVEIS

A integracdo de bens imdveis ao capital social de empresas é uma prdtica comum em
planejamentos societdrios e patrimoniais. No entanto, muitos municipios tém cobrado
ITBI além do que é permitido pela Constituicdo Federal e pelo Supremo Tribunal Federal
(STF), gerando custos indevidos aos contribuintes.

Empresas que passaram por esse tipo de operacdo nos ultimos anos podem ter direito a
restituicdao de valores pagos indevidamente — ou ainda podem contestar judicialmente a
cobranga excessiva.

O que diz a Constituicdo sobre o ITBI na integralizacao?

O artigo 156, inciso Il, da Constituicao Federal estabelece a imunidade do ITBI nas operacdes
de integralizagdao de capital social com imodveis. Essa imunidade tem duas excegdes:
e Quando a empresa tem como atividade preponderante a compra, venda ou
administracdo de imoéveis (como loca¢do ou arrendamento mercantil);

e Quando o valor do imdvel ultrapassa o capital social integralizado, conforme
decidido pelo STF no Tema 796.

Em outras palavras: a cobranca do ITBI sé é valida sobre o valor excedente ao capital
social e apenas em situa¢des muito especificas.

O erro dos municipios e a cobranga indevida

Apesar da clareza das regras, diversos municipios tém adotado interpretacdes
equivocadas, resultando na cobranca de ITBI sobre a diferenca entre o valor venal do
imovel e o valor declarado para integralizacdo — e ndo apenas sobre o que excede o
capital social.

Além disso, em muitos casos, os valores venais sdo arbitrados de forma artificial, sem
critérios técnicos claros. Essa pratica viola o direito a ampla defesa e ao contraditdrio,
conforme o artigo 148 do Cdédigo Tributdrio Nacional (CTN) e o entendimento do STJ no
Tema 1.113.

O que o empresadrio pode fazer?

Empresas que foram impedidas de integralizar imdveis sem recolher o ITBI, ou que
sofreram cobrancas acima do permitido, podem:

Ingressar com mandado de seguranca, para realizar a integralizacdo de forma correta e
sem 6nus excessivo;
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Propor acao de repeticdao de indébito tributdrio, solicitando a devolugao dos valores pagos
indevidamente;

Solicitar revisao administrativa, caso ainda ndao tenha havido pagamento.

Essas medidas tém sido acolhidas pelo Judicidrio, desde que estejam bem fundamentadas
e demonstrem claramente a distorcao entre a base de cdlculo utilizada pelo municipio e
os critérios definidos pelo STF e STJ.

Buscar orientagdo juridica é essencial

Diante de um cendrio tributario cada vez mais complexo, empresas que realizam
operagdes com imodveis devem redobrar a atengdao quanto a legalidade das cobrangas de
ITBI. A assessoria juridica especializada pode identificar irregularidades, elaborar
estratégias de recuperagao e proteger o negdcio contra encargos indevidos.

Empreendimentos de pequeno, médio e grande porte podem se beneficiar com a analise
detalhada de operacdes passadas, abrindo espaco para recuperacao de créditos
tributarios e melhor planejamento para futuras integragdes patrimoniais.

* O autor é advogado em Curitiba, PR. Atua no escritdrio Alceu, Machado Sperb & Bonat
Cordeiro Advocacia nas dreas do Direito Societario e Contratos Empresariais.
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